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21 अगस्त, 2025 को उ�र �दये जाने के िलए 
 

िनजी �बल्डरों �ारा फ्लैटों क� �डलीवर� में देर� 

†4636. डॉ. अमर िसंहः 

क्या आवासन और शहर� कायर् मं�ी यह बताने क� कृपा करेंगे �कः 
(क) क्या सरकार को पता है �क िनजी �बल्डरों �ारा फ्लैटों क� �डलीवर� में देर� के कारण घर 
खर�दारों को, जो वष� से इधर-उधर भटक रहे हैं, काफ� क�ठनाई का सामना करना पड़ रहा है 
और य�द हाँ, तो इस संकट को दरू करने के िलए क्या कदम उठाए गए हैं; 
 

(ख) क्या सरकार न ेअिमताभ कांत �रपोटर् में उ�ल्ल�खत िसफा�रशों के आधार पर िनजी �बल्डरों 
के िनयमन और आवासीय प�रयोजनाओं क� समय पर �डलीवर� के संबंध में कोई �विश� उपाय 
शुरू �कए हैं और य�द हाँ, तो तत्संबंधी ब्यौरा क्या है; 
 

(ग) यह सुिन��त करने के िलए क्या कदम उठाए गए हैं �क पयार्� समथर्न या मुआवजे के 
�बना वष� से इंतजार कर रहे खर�दारों को काननूी सहारा, �व�ीय सुरक्षा या वैक�ल्पक समाधान 
�दान �कए जाएं; और 
 

(घ) क्या कई खर�दार, अपनी मेहनत क� कमाई को िनवेश करने के बाद भी, �वशेषकर रा�ीय 
राजधानी क्षे� (एनसीआर) में, िनजी डेवलपसर् �ारा वादा �कए गए फ्लैटों के िलए 12-15 वष� स े
अिधक समय से इंतजार कर रहे हैं और य�द हाँ, तो तत्संबंधी ब्यौरा क्या है? 
 

उत् तर 
आवासन और शहर� कायर् राज् य मं�ी 

(�ी तोखन साहू)  
 

(क) से (घ): 'भूिम' और 'कॉलोनीकरण' राज्य के �वषय हैं। हालाँ�क, भारतीय सं�वधान क� 
सातवीं अनुसूची क� समवत� सूची से श��याँ �ा� करके, संसद �ारा भू-संपदा (�विनयमन और 
�वकास) अिधिनयम, 2016 [रेरा] को घर खर�दारों और �मोटरों के बीच सं�वदात्मक संबंधों के 
�विनयमन के िलए अिधिनयिमत �कया गया था। रेरा का उ�ेश्य भू-संपदा क्षे� में पारदिशर्ता और 
जवाबदेह� सुिन��त करना है, �जससे घर खर�दारों के �हतों क� रक्षा हो सके। 

 



रेरा क� धारा 2(छ) के अनसुार, राज्य सरकार राज्य में िनयमों को अिधसूिचत करने और भू-
संपदा िनयामक �ािधकरण एवं अपीलीय न्यायािधकरण क� स्थापना के िलए 'उपयु� सरकार' है। 
रेरा के �ावधानों के तहत, भू-संपदा प�रयोजनाओं का संबंिधत राज्य/संघ राज्य क्षे� (यूट�) के 
भू-संपदा िनयामक �ािधकरण में पंजीकृत होना अिनवायर् है। इसके अित�र�, रेरा के तहत 
पंजीकरण समा� होने या र� होने पर, िनयामक �ािधकरण, उपयु� सरकार के साथ परामशर् 
करके सक्षम �ािधकार� या आवं�टयों के संघ �ारा प�रयोजना के शेष �वकास काय� को पूरा करने 
क� कारर्वाई करने के िलए अिधकृत है। 

 

इसके अलावा, रेरा से पहले रुक� हुई प�रयोजनाओ ंके मु�े क� जांच करने के िलए, आवासन और 
शहर� कायर् मं�ालय ने माचर् 2023 में �ी अिमताभ कांत क� अध्यक्षता में एक सिमित का गठन 
�कया था। सिमित क� �रपोटर् के अनुसार, रुक� हुई बहुत सी प�रयोजनाएं एनसीआर में हैं। इसके 
अलावा, रुक� हुई पुरानी प�रयोजनाओं के पुनः शुरू न होन े का �ाथिमक कारण �व�ीय 
व्यवहायर्ता क� कमी है। तदनुसार, सिमित ने इन भू-संपदा प�रयोजनाओं क� �व�ीय व्यवहायर्ता 
में सुधार के उ�ेश्य से कई उपायों क� िसफा�रश क�। सभी राज्य सरकारों को आवश्यक कारर्वाई 
के िलए अगस्त 2023 में उपरो� �रपोटर् प�रचािलत क� गई थी। उपलब्ध सूचना के अनुसार, 
उ�र �देश राज्य सरकार ने सिमित क� िसफा�रशों के अनुरूप, नोएडा और �ेटर नोएडा में रुक� 
हुई भू-संपदा प�रयोजनाओं के घर खर�दारों को राहत �दान करने के िलए �दनांक 21.12.2023 
के आदेश संख्या 7774/77–4–2023–6011/2023 के माध्यम से एक नीित/पैकेज तैयार �कया 
है। 

 

इसके अलावा, रुक� हुई प�रयोजनाओं के घर खर�दारों को राहत देने के िलए, सरकार ने �मशः 
25,000 करोड़ रुपये और 15,000 करोड़ रुपये क� स्पेशल �वंडो फॉर कंपिलशन ऑफ अफोड�बल 
एंड िमड इनकम हाउिसंग (स्वामी) िनवेश िनिध और स्वामी (एसडब्ल्यएूएमआईएच) 2.0 क� 
स्थापना क� है, जो ऐसी रुक� हुई प�रयोजनाओं को �व�पो�षत करेगी, जो नेटवथर् पॉ�ज�टव हैं 
और रेरा के तहत पंजीकृत हैं, इनमें वे प�रयोजनाएं भी शािमल हैं, �जन्हें गैर-िनष्पा�दत 
प�रसंप��यां (एनपीए) घो�षत �कया गया है या आईबीसी के तहत रा�ीय कंपनी कानून 
न्यायािधकरण के समक्ष �जनक� कायर्वाह� लं�बत है। 

 
***** 

 


