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20 माचर्, 2025 को उ�र �दये जाने के िलए 
 

मकानों क� क�मतों में व�ृ� 
 

3347. �ी �ीभरत मतुकुिम�ल्लः 
 

क्या आवासन और शहर� कायर् मं�ी यह बताने क� कृपा करेंगे �कः 
(क) �मुख शहरों में मकानों क� क�मतों में लगातार व�ृ� क� �व�ृ� के पीछे �मुख कारक कौन 
से हैं और सरकार �कस �कार मध्यम आय वगर् और पहली बार के खर�ददारों के िलए वहनीयता 
संबंधी समस्याओं का समाधान करने क� योजना बना रह� है। 
 

(ख) क्या सरकार के पास नई आवास �वकास प�रयोजनाओं के संबंध में कोई आंकड़े हैं और 
य�द हां, तो तत्संबंधी ब्यौरा क्या है: 
 

(ग) क्या यह सच है �क �वकासकतार् मध्यम आय और वहनीय आवास खंडों क� अपेक्षा 
�ीिमयम और हाई-एडं सगेमेंट पर अिधक ध्यान के�न्�त कर रहे हैं और य�द हां, तो तत्संबंधी 
ब्यौरा क्या है और इसके क्या कारण हैं; 
 

(घ) क्या �कराए क� क�मतें मकान क� क�मतों क� तुलना में तेजी से बढ़ रह� है और य�द हां, 
तो तत्संबंधी ब्यौरा क्या है और सरकार �ारा �करायेदारों को �कराए में अत्यिधक व�ृ� से बचाने 
के िलए क्या उपाय �कए गए हैं/�कए जा रहे हैं; 
 

(ङ) क्या यह सच है �क कुछ भारतीय शहरों में मकानों क� क�मतें अमर�का और यूरोप के कुछ 
स्थानों जैसे �वकिसत देशों के मकानों के बराबर है और य�द हां, तो तत्संबंधी ब्यौरा क्या है और 
इस मूल्य व�ृ� के िलए कौन से अंतिनर्�हत कारक उ�रदायी हैं; और 
 

(च) आवास वहनीयता में सुधार करने और बजट-अनुकूल मकानों के िनमार्ण को �ोत्सा�हत 
करने के िलए खोजे जा रहे �विश� �व�ीय अथवा नीितगत उपायों का ब्यौरा क्या है? 

 

उत् तर 
आवासन और शहर� कायर् राज् य मं�ी 

(�ी तोखन साहू)  
(क) से (च):  'भूिम' और 'कॉलोनीकरण' राज्य के �वषय हैं। आवास इकाइयों क� क�मतें और 
�कराए का िनधार्रण मांग, आपूितर्, इनपुट क�मतों जैसी बाजार क� श��यों और �विभन्न अन्य 



कारकों से होता है। मं�ालय �ारा आवास इकाइयों क� क�मतों और �कराए से संबंिधत आकड़ों का 
रख-रखाव कें ��य रूप से नह�ं �कया जाता है। 
 

�कफायती आवास क्षे� में सहायता देने के िलए, कें � सरकार ने �विभन्न उपाए �कए हैं - जैसे 
इनपुट टैक्स �े�डट (आईट�सी) के �बना िनमार्णाधीन �कफायती आवास प�रयोजना पर वस्तु और 
सेवा कर (जीएसट�) को 8% से घटाकर 1% करना और इसे इन्�ास्�क्चर क� सम�न्वत सूची में 
शािमल करके �कफायती आवास को इन्�ास्�क्चर का दजार् देना।  
 

इसके अलावा, कें � सरकार ने 25.06.2015 से �धान मं�ी आवास योजना-शहर� (पीएमएवाई-यू) 
शुरू क� है, �जसका उ�ेश्य �कफायती लागत पर आवासों के िनमार्ण, खर�द और �कराये के िलए 
कें ��य सहायता उपलब्ध कराकर आिथर्क रूप से कमजोर वगर् (ईडब्ल्यूएस), िनम्न आय वगर् 
(एलआईजी) और मध्यम आय वगर् (एमआईजी) ��ेणयों के सभी पा� शहर� लाभािथर्यों को 
बुिनयाद� सु�वधाओं के साथ �कफायती पक्के आवास उपलब्ध कराना है।  
 

इसके अित�र�, पीएमएवाई-यू के कायार्न्वयन से �ा� 9 वष� के अनुभव और सीख के आधार 
पर, आवासन और शहर� कायर् मं�ालय ने इस योजना को नया रूप �दया है और 1 करोड़ 
अित�र� पा� शहर� लाभािथर्यों को सहायता देने के िलए 01.09.2024 से पीएमएवाई-यू 2.0 
'सभी के िलए आवास' िमशन शुरू �कया है। पीएमएवाई-य ू 2.0 के �दशा-िनद�शों के अनुसार 
राज्यों/संघ राज्य क्षे�ों से अपे�क्षत है �क वे िनजी िनवेश को आक�षर्त करने और मे�ो शहरों 
स�हत देश में �कफायती आवास स्टॉक को बढ़ाने के िलए ईको-िसस्टम बनाने के िलए �मुख 
सुधारों के साथ-साथ '�कफायती आवास नीित' का िनरूपण करें। �मखु सुधारों क� सूची इस 
�कार है: 
 
i. पीएमएवाई-यू 2.0 के तहत पंजीकृत आवासों (60 वगर् मीटर तक) के िलए नाममा� (1% से 
कम) स्टांप शुल्क/पंजीकरण शुल्क। 
 

ii. िनःशुल्क ट�ड�आर सु�वधा स�हत 50% अित�र� एफएआर और ईडब्ल्यूएस/एलआईजी के 
िलए �यु� िनिमर्त क्षे� को प�रयोजना के सम� एफएआर में नह�ं िगना जाएगा। 
iii. संगत योजना/नीित/भवन उप-िनयमों में �कफायती आवास के िलए भूिम/क्षे� का आरक्षण। 
iv. मास्टर प्लान/नगर िनयोजन योजनाओं में �कफायती आवास क्षे�ों को शािमल करना। 
v. �कफायती आवास प�रयोजनाओं के िलए भूिम प�रवतर्न/भूिम उपयोग के बदलाव में शुल्क में 
छूट। 
vi. 10,000 वगर् मीटर िनिमर्त क्षे� या 5,000 वगर् मीटर भूखंड क्षे� से अिधक क� सभी 
आवासीय प�रयोजनाओं में ईडब्ल्यूएस/एलआईजी आवास के िलए 5% िनिमर्त के्ष� का अिनवायर् 
आरक्षण। 



vii एएचपी के अंतगर्त आवासों के िनमार्ण के िलए स्वािमत्व �ववरण के साथ अपने अिधकार 
क्षे� में उपलब्ध भूिम क� मै�पंग करके भूिम बैंक तैयार करना। 
 

इसके अित�र�, मकान मािलक और �करायेदार दोनों के अिधकारों और �हतों में संतुलन स्था�पत 
करने के िलए, केन्� सरकार �ारा आदशर् �करायेदार� अिधिनयम (एमट�ए) िनरू�पत �कया गया 
था, �जसे सभी राज्यों/संघ राज्य क्षे�ों को भेजा गया है, ता�क वे नए कानून बनाकर या मौजूदा 
�कराया कानूनों में उिचत संशोधन करके इसे अपना सकें । 

 
***** 

 
 
 


