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लोक सभा 
अतारां�कत प्रश्न सं.  2048 

 11 �दसंबर, 2025 को उ�र �दए जाने के �लए 
 

शहर� आवास और �वकास को बढ़ाने क� पहल 
 

2048. श्री कृपानाथ मल्लाहः 
 

क्या आवासन और शहर� कायर् मंत्री यह बताने क� कृपा करेंगे �कः 
 

(क) शहर� आवास और �वकास को बढ़ावा देने के �लए, �वशेषकर दस �म�लयन नई आवास इकाइयों के 
�नमार्ण के संबंध में प्रमुख पहलों क� िस्थ�त क्या है; 
(ख) सरकार क� आवास बाजार में उच्च स्टांप शुल्क और �कराया आवास बाजार में पारद�शर्ता क� 
आवश्यकता जैसी चुनौ�तयों का समाधान करने वाल� योजना का ब्यौरा क्या है; और 
(ग) बड़े शहरों के �लए शहर� �नयोजन को आकार देने में पारगमन-उन्मुख �वकास क� भू�मका क्या है 
और �वद्यमान प�रवहन अवसंरचना के साथ इसका समेकन कैसे �कया जा रहा है? 
 

उ�र 
आवासन और शहर� कायर् राज्य मंत्री 

(श्री तोखन साहू) 
 

(क) और (ख):  'भू�म' और 'कॉलोनीकरण' राज्य के �वषय हैं। इस�लए, अपने नाग�रकों के �लए आवास 
और �वकास से संबं�धत योजनाओं का कायार्न्वयन राज्य/सघं राज्य के्षत्र (यूट�) करत े हैं। हालां�क, 
आवासन और शहर� कायर् मंत्रालय (एमओएचयूए) देश भर के पात्र लाभा�थर्यों को पक्का आवास देने के 
�लए प्रधान मंत्री आवास योजना-शहर� (पीएमएवाई-यू) के माध्यम से कें द्र�य सहायता देकर राज्यों/संघ 
राज्य क्षेत्रों के प्रयासों में मदद करता है।  प्रधानमंत्री आवास योजना – शहर� (पीएमएवाई-य)ू योजना को 
चार घटकों के माध्यम से कायार्िन्वत �कया जाता है। �व�पोषण पद्ध�त और कायार्न्वयन के तर�के में 
कोई बदलाव �कए �बना स्वीकृत आवासों को पूरा करन े के �लए पीएमएवाई-यू क� योजना अव�ध को 
31.12.2025 तक बढ़ा �दया गया है।  
  

 पीएमएवाई-यू के कायार्न्वयन के अनुभवों से सीख के आधार पर, आवासन और शहर� कायर् 
मंत्रालय ने योजना को पुनः�नरू�पत �कया है और अगले पांच वष� में 1 करोड़ अ�त�रक्त पात्र लाभा�थर्यों 
को मदद देने के �लए देश भर के शहर� क्षेत्रों में कायार्न्वयन हेतु 01.09.2024 से पीएमएवाई-यू 2.0 
'सभी के �लए आवास' �मशन शुरू �कया है। पीएमएवाई-यू 2.0 का कायार्न्वयन चार घटकों अथार्त 
लाभाथ� आधा�रत �नमार्ण (बीएलसी), साझेदार� में �कफायती आवास (एएचपी), �कफायती �कराया आवास 
(एआरएच), ब्याज सिब्सडी योजना (आईएसएस) के माध्यम से �कया जाता है। पीएमएवाई-यू 2.0 क� 
योजना �दशा-�नदर्श https://pmay-urban.gov.in/uploads/guidelines/Operational-Guidelines-
of-PMAY-U-2.pdf पर उपलब्ध हैं। 

https://pmay-urban.gov.in/uploads/guidelines/Operational-Guidelines-of-PMAY-U-2.pdf
https://pmay-urban.gov.in/uploads/guidelines/Operational-Guidelines-of-PMAY-U-2.pdf


  

 राज्यों/संघ राज्य क्षेत्रों प्रस्तुत प�रयोजना प्रस्तावों के आधार पर, मंत्रालय ने योजना क� शुरूआत 
से लेकर अब तक पीएमएवाई-यू 2.0 के तहत 10.43 लाख आवासों स�हत कुल 122.06 लाख आवासों 
को स्वीकृ�त द� है। इनमें से 113.85 लाख आवासों का �नमार्ण कायर् शुरू �कया गया है और 
24.11.2025 तक देश भर में 96.02 लाख आवास पूरे �कए जा चुके हैं/लाभा�थर्यों को सौंपे जा चुके हैं। 

 

 पीएमएवाई-2.0 क� योजना �दशा-�नद�श के अनुसार, सावर्ज�नक/�नजी के्षत्र क� एजें�सयों को 
एएचपी घटक के तहत आ�थर्क रूप से कमजोर वगर् (ईडब्ल्यूएस) के लाभा�थर्यों के �लए आवास बनान े
हेतु प्रोत्सा�हत �कया जाता है। राज्यों/संघ राज्य क्षेत्रों को “�कफायती आवास नी�त” बनानी होगी, ता�क 
�कफायती आवास पा�रिस्थ�तक� तंत्र �वक�सत करने के �लए स्टाम्प ड्यूट� कम करने के साथ-साथ 
�व�भन्न सुधार �कए जा सके और सावर्ज�नक/�नजी एजें�सयों को प्रोत्साहन �दया जा सके। पीएमएवाई 
2.0 राज्यों/संघ राज्य क्षते्रों को '�कफायती आवास नी�त' बनाने में मदद करता है। 

 

 इसके अलावा, आवास खर�दारों के �हतों क� रक्षा करन ेऔर भू-संपदा क्षेत्र में पारद�शर्ता और 
जवाबदेह� सु�निश्चत करन ेके �लए, संसद ने भू-संपदा (�व�नयमन और �वकास) अ�ध�नयम, 2016 [रेरा] 
अ�ध�नय�मत �कया है। 
 

 एक पारदश� �कराया बाजार सु�नश्चत करन ेके �लए, कें द्र सरकार ने आदशर् �कराएदार� अ�ध�नयम 
(एमट�ए) बनाया ता�क �कराएदारों और मकान मा�लकों के अ�धकारों को संतु�लत �कया जा सके और 
झगड़े जल्द� सुलझाने हेतु एक तंत्र स्था�पत �कया जा सके। इसके अलावा, पीएमएवाई-य ू2.0 के तहत 
एआरएच घटक �वशेष तौर पर शहर� �नवा�सयों के �लए पयार्प्त �कराया इकाईंयों क� ज़रूरत को पूरा 
करता है। पीएमएवाई-2.0 के तहत, राज्यों/संघ राज्य क्षेत्रों को �व�भन्न सुधारों को शा�मल करते हुए 
�कफायती आवास नी�त (एएचपी) बनान ेका अ�धदेश �दया गया है। इनमें से एक सुधार पीएमएवाई-य ू
2.0 के तहत पंजीकृत आवास (60 वगर् मीटर तक) के �लए नाममात्र (1% से कम) स्टाम्प 
ड्यूट�/रिजस्टे्रशन चाजर् है। 

 

(ग) ट्रांिजट ओ�रएंटेड डेवलपमेंट (ट�ओडी) क� बड़ी भू�मका भू�म के उपयोग और प�रवहन आयोजना को 
एक�कृत करने में है, ता�क ट्रांिज़ट स्टेशनों के दोनों तरफ़ प्रभाव क्षेत्रों में अथार्त इसके पैदल जाने योग्य 
क्षेत्रों में छोटे �वकास कें द्र बनाए जा सकें । ट�ओडी द्रिष्टकोण के अन्तगर्त प्रभाव के्षत्रों में ज़्यादा 
जनसंख्या घनत्व वाले इलाके �वक�सत करके सावर्ज�नक प�रवहन के इस्तेमाल को बढ़ावा �दया जाता है, 
िजससे वहाँ रहने वालों/कामगारों क� रोज़ाना क� ज़रूरतों को पूरा करने के �लए पारगमन और पैदल 
यात्राएं बढ़ेंगी और प्रभाव क्षेत्रों में प्रदषूण और भीड़भाड़ भी कम होगी। यह प्रभाव क्षेत्रों में काम/नौकर�, 
शॉ�पगं, पिब्लक सु�वधाओं, मनोरंजन जैसी सभी बु�नयाद� ज़रूरतों को भी बढ़ावा देता है, साथ ह� �म�श्रत 
भू�म-उपयोग भी �वक�सत करता है, िजसस ेबड़े शहरों के भीतर घूमने क� ज़रूरत कम हो जाएगी। इसके 
अलावा, इसके अंतगर्त कुल आवास आपू�त र् में उनके �लए �न�मर्त के्षत्र का एक �नधार्�रत �हस्सा आबं�टत 
करके प्रभाव क्षेत्रों में ईडब्ल्यूएस और �कफायती आवासों को भी यह इसमें जोड़ता है।  

 

****** 


